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OBA PHOENIX VALLEY RESIDENCE SITESi
19.10.2024 TARIHLI KAT MALIKLERI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI TUTANAGI

Alanya Oba mahallesinde bulunan OBA PHOENIX VALLEY RESIDENCE sitesinin 634 sayili KAT MULKIYETi KANUNU ve dizenleyici diger kanunlara
ve site yonetim planina uygun olarak hazirlanmis olan olagan kat malikleri genel kurulu davetiye ve giindeminin 17.09.2024 tarihinde kat
maliklerine posta ile taahhtlii olarak génderildigi, ayrica site ilan panolarina, apartmanin girisine asildig) tespit edilmis olup; ilk toplantinin
19.10.2024 tarihinde, gogunluk saglanamadigi takdirde ikinci toplantinin 26.10.2024 tarihinde, sitenin kafeterya alaninda saat 14:00'da
yapilacaginin tim maliklere bildirildigi tespit edilerek Kat Malikleri Genel Kurulu toplantisinin yapilmasi icin gerekli yasal sartlarin yerine getirilmis
oldugu teyit edildikten sonra glindem maddelerinin gériisiilmesine gecildi.

TOPLANTI GUNDEMI

1. Agihs ve kat malikleri yoklamasi

2. Kirsl baskani ve yazicinin secimi

3. 2023-2024 Yili Yénetim Raporunun Sunumu

4. 2023-2024 Finansal Raporunun Sunumu ve onaylanmasi
5. Yonetim Kurulunun Segimi

6. Yoneticinin Yetkilendirilmesi

7. Denetgilerin segimi

8. 2024-2025 Yili Blitgesinin sunumu ve onaylanmasi

9.  Onerive teklifler

10. Aciklamalar

11. 2025 Y\l Genel Kurul Toplantisi tarihinin belirlenmesi
12, lyidilekler ve kapanis

Toplant! 19.10.2024 Cumartesi giinii saat 14:00'de siteye ait kafeterya alaninda gerceklesmistir. Katilmasi gereken 72 bagimsiz béliim kat
malikinden 28 daire sahibi asaleten, 21 daire sahibi ise vekaleten toplantiya katilim saglamistir. Toplamda 49 kat malikinin katihyla gerekli
¢ogunluk saglanmis ve toplantinin yapilmasina gecilmistir. Maliklere kiirsiiye baskanlik etmek isteyen olup olmadigi sorulmus ve kiirsii
baskanligina ELMIRA GURSES oy birligi ile secilmistir. Yazici olarak oy birligi ile Enes YILMAZ secilmistir.

3. 2023-2024 YILI YONETIM RAPORU SUNUMU VE ONAYLANMASI

Yonetim adina soz alan RESIT YILDIRIM, OBA PHOENIX VALLEY sitesinde 2023-2024 yilinda yapilan faaliyetleri, duygu ve diisiincelerini sitenin
yararina neler yapildigini, yil iginde karsilasilan olumlu-olumsuz durumlar hakkinda kat maliklerini bilgilendirdi. Kat maliklerine sormak istedikleri
soru olup olmadigi soruldu. 2023-2024 yili yénetim raporu oylamaya sunuldu. Yonetim raporu 00 ret ve 49 kabul oyu alarak oy birligiyle kabul
edildi. Yonetim gegmis dénem icin ibra edildi.

4. 2023-2024 FINANSAL RAPORUNUN SUNUMU VE ONAYLANMASI

Kiirsti bagkani Elmira Giirses, kat maliklerine toplantidan bir hafta dnce sunulan ve yine toplanti sirasinda dagitilan gelir gider cizelgesine dikkat
cekerek, gerekli agiklamalarda bulundu. Kat maliklerine yil icinde yapilan toplam giderin 2.339.636,24 TL oldugu, yil icinde tahsil edilen toplam
gelirin; 2.370.865,46 TL oldugu, site yonetim hesabinin su an 31.229,22 TL artida oldugu ayrintil sekilde aciklandi. 24.09.2024 itibariyle 01.10.2023
—30.09.2024 donemine ait heniiz toplanamamis 36.595,40 € aidat oldugu ve aidatini 6demeyenlere toplantida alinan yetki ile dava agilacag) bilgisi
verildi. Kat maliklerine raporu incelemeleri icin 5 dk. stire verildi. Siirenin sonunda kat maliklerine sorular olup olmadigi soruldu.

1. B-3 numarall daire sahibi aritma filtrelerinin ne zaman degistigini sordu. Yonetim adina soz alan RESIT YILDIRIM sitenin kanalizasyon
cikisindan gelen kokunun yapilan miidahalelerle tamamen kesilmedigi ama biiyiik 6lciide azaltildigini acikladi. Bu cikisa belediyenin
siklikla mentolleme islemi yapmasi gerektigi ama bunun gerekli siklikla yapiimadigi belirtildi. E-3 numara tarafindan sitenin kanalizasyon
cikigina ters valf yapilmasi 6nerildi. Yénetimin bu konuyu arastirip céziim bulmasina karar verildi,

2. C-30 numarali daire sahibi ara¢ giderleri icerisinde neler oldugu soruldu. Kendisine yil icerisinde arag giderleri altinda yapilan tim
harcamalar okundu.

3. A-9numarali daire sahibi yonetim tcreti ile ilgili agiklama istedi. Kendisine yénetim ticretinin kapsadigi hizmetler aciklandi.

A-9 numaraya ayrica SGK giderlerinin anlamini sordu. Kendisine SGK’nin ¢alisan personelin is sigortasi oldugu aciklandi.

D-3 numaral daire sahibi toplantiya katild.
2023-2024 yili finansal raporu baska soru gelmemesi tizerine oylamaya sunuldu. Finansal rapor 00 ret ve 50 kabul oyu alarak oy birliyle kabul edildi.
Yonetim ge¢mis donem icin ibra edildi.

4. A-9 numaral daire sahibi Transfer aracinin kime ait oldugunu sordu. Siteye transfer servis hizmeti veren aracin miteahhit sirkete ait
oldugu, ancak aracin kullanilmasi igin ilk yil hichir 6deme almadiklari, sitenin sadece aracin turizm tagima belgesi tcreti, yakit ve
sigorta/balkim masraflarini kargiladiklan agikland,

5. YONETIM KURULUNUN SECILMESi

Kat maliklerine 2024-2025 yili igin yonetici olarak bir nceki yil ki gérevine devam edecek olan HALIL iBRAHIM DAYE'ye eslik etmek lizere yonetim
kurulu olusturabilecekleri ve yonetim kuruluna aday olmak isteyen olup olmadigi soruldu, Baska aday ctkmadig i¢in E-3 numarali daire sahibi HALIL
iBRAHIM DAYE yénetici olarak oylandi. Yapilan oylama sonucunda oy birligiyle yénetici olarak HALILiBRAHIM DAYE segildi ve siteyi miinferiden
temsile yetki verildi.

634 no'lu Kat Milkiveti Kanununce kat malikleri kurulunca secilen yénetici Halil ibrahim Daye miinferiden; kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getiril
anagayrimenkuliin gayesine uygun olarak kullonidmasi, korunmas, bakimi ve onarin icin gereken tedbirlerin alinmas;, anogayrimenkuliin sigorta ettiri
onagayrimenkuliin genel yénetim isferiyle korunma, anarim, temizlik gibi bakim (sleri ve asansor ve kalorifer, sicak ve soguk hava isletmesi ve sigorta icin yonetim plon veys
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genel kurulda gosterifen zamanda, eger biyle bir zaman gbsterilmemisse, her takvim yiinin itk ayr icinde, kat maliklerinden avans olarak miingsip miktarda paramn toplanmasi
ve bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler icin ek édeme olarak tekrar avans toplanmasi; anagayrimenkuliin yénetimiyle ilgili diger biitin odemelerin kabuli,
yonetim dolayisiyla dogan borglarin 6denmesi ve kat malikleri tarafindan ayrica yetkili kilnmissa, bagimsiz béliimlere ait kiralarin toplanmast; anagayrimenkulun tdmunu
ilgilendiren tebligatin kabulli; anagayrimenkulii ilgilendiren bir siirenin gegmesinden veya bir hakkin kaybina meydan vermeyecek gerekli tedbirlerin alinmasi;
anagayrimenkuliin korunmast ve bakimi icin kat maliklerinin yararing olan hususlarda gerekli tedbirlerin, onlar adina alinmasy, bu badlamda gerek duyuldugu halde disaridan
yonetici veya yanetici firma atanmasi; kat milkiyetine iliskin bore ve yiikiimlerini yerine getirmeyen kat maliklerine karsi dava ve icra takibi yapiimasi ve kanuni ipatek hakkinin
kat mulkiyeti kitigine tescil ettirilmesi; topladigt paralart ve avanslari yatirmak ve gerektiginde almak lizere muteber bir bankada kendi ading ve fakat anagayrimenkulin
yanetici sifatr gosterilmek suretiyle, hesap agtirimasy; kat malikleri kurulunun toplantiya cadinimasi, anagayrimenkulde bulunan asansérlerin giivenli bir sekilde istetilmesinin
saglanmasi amaciylo ayhk bakimlari ile yillik kontrollerinin ilgili teknik diizenlemelere uygun sekilde yaptirimasi ve bu islemlere iliskin tcretlerin ddenmesinden sorumludur.

6. Yoneticinin yetkilendirilmesi:

Sitenin sevk iradesini yapmaya, personel ile ilgili tiim isleri yapmaya, bankalarda site adina hesap agmaya, site adina evrak imzalamaya, para yatirmaya, para cekmeye, site
adina aidatiar toplamaya, zamaninda 6denmeyen aidatlar igin avukat tutmaya, yasal takip yapmaya ve aidatin tahsil edilmesi amaciyla dava agmaya, OBA PHOENIX VALLEY
RESIDENCE sitesi adina borclar ve alacaklar ile ilgili Avukat Tutma, Avukata yetki verme ve tiim hukuki islerle, diger tiim resmi ve dzel kurumlarda temsil, takip ve
neticelendirmeye, ayrica ortak alanlarda izinsiz mildahale veya yapilasmanin énlenmesi davasi acabilmesine, hakimin miidahalesini talep davasi agabilme, kat maliklerinin
ortak alanlara midahale etmesinin engellemeye ve bu konu ile ilgili dava yetkisine haiz olmasina, eski hale getirilmesi icin dava acabilmesine, mimari projeye aykiri insaat ve
tadilat sebebi ile miidahalenin 6nlenmesi igin dava yetkisi vermeye, tiim bu konularla figili avukat tutabilme, site adina tahsilat ve ddemeler yapmaya, sozlesmeleri imzalamaya,
sitenin eksiklerini gidermeye, aidatlari toplamaya, zamaninda Gdenmeyen aidatlar icin avukat tutmaya ve yasal takip yapmaya, Internet Bankacihidi Sifresi almaya veya iptal
ettirmeye, Internet Bankaciligindan islem yapmaya, SSK ve SGK, Vergi Dairesi, Mahkeme, lcra Daireleri, Emniyet Midiirlidi, Jandarma, PTT, Mali idareler, Bélge Cahsma
Middriugu ve Sosyal Kurumlar, Bankalar, Belediyeler, Tapu Dairesi, Noter, TEDAS, CK Akdeniz Elekirik Daditim firmasinda, ASAT Su Daditim firmasinda, Tiirk Telekom ve diger
tim resmi kurum ve kuruluslar nezdinde sitemizi her konuda temsil ve ilzamda STAY PROPERTY firmasi yetkilisi 51655492962 T.C. kimlik numarall HALIL IBRAHIM DAYE'ye
miinferiden yetki verilmesi oy birligi ile kabul edildi.

7. DENETCILERIN SECILMESI

2023-2024 dénemi igin sitenin hesaplarini denetleme, yénetim kurulunun harcama ve isleyisini kontrol etmek icin secilen denetci C-10 numarali
daire maliki AYGERIM YESILCIMEN'in 2024-2025 dénemi icin de aday olmak istedigi belirtildi. C-10 numarali malik AYGERIM YESILCIMEN aday
oldu ve oy birligiyle 2024-2025 yili icin OBA PHOENIX VALLEY RESIDENCE sitesinin denetcisi olarak secildi.

8.2024-2025 YILI BUTCESININ SUNUMU VE ONAYLANMASI

Kirsti bagkani kat maliklerine dagitilan 01.10.2024 — 30.09.2025 dénemi tahmini biitce tekliflerini gostererek, biitceleri kisaca dzetledi. Kat
maliklerinin istegi izerine esit dagilimli ve daire biyiikligiine gére payli bélinmiis iki ayri biitce hazirlandigi ve kat maliklerinin istedikleri arasinda
secim yapabilecekleri agiklandi. Kat maliklerine tahmini biitgeleri incelemeleri icin siire verildi, ardindan biitce ile ilgili herhangi bir sorulari olup
olmadigi soruldu.

1. C-30 ve C-21 numaral daire sahipleri arag giderlerinin ok oldugu belirtti ve transfer aracinin kaldirilmasini 6nerdi, Bu dneri icin oylama
yapilmasina kara verildi. Transfer servisi hizmetinin devam etmesini isteyenler 21, transfer servisi hizmetinin kaldirilmasini isteyenler 13
oy kullandi. Transfer hizmetinin devam etmesine oy cokluguyla karar verildi.

2. B-9 numarall daire sahibi site servis aracimin ginde 5 defa kullanildigini belirtti ve buna ek olarak gruplarin istedikleri yere
goturilebilmeleri igin taksi gibi kullanilabilir mi diye sordu. Site aracinin ézel ihtiyaglar halinde kullanilamayacagi aciklandi.

3. C-30numarali daire sahibi 1 6nceki yildan toplanmayan yiikli aidat borcuna gére biitgenin diisiiriip, dilsiiriilemeyecegini sordu, Kendisine
sitenin bir sonraki dénem biitgesinin bunu goz éniine alarak planlandigl, heniiz yapiimamis olan cari édemeler oldugu ve éniimizdeki
yilda beklenen enflasyon oranlarinin da biitceyi etkiledigi hatirlatild..

Biitce ile ilgili bagka bir soru gelmemesi tizerine biitgeler oylandi, esit payli biite 35 oy, payl biitce 13 aldi. Esit payli biitce genel kurul tarafindan
oy gokluguyla kabul edildi. Kabul edilen biitce asagidaki gibidir.

01.10.2024 — 30.09.2025 DONEMIi BUTCESI

YONETiIM ve NOTER GIDERLERI €12.960,00
ARAC GIDERLERI £320.000,00
ASANSOR BAKIM GIDERLERI £40.000,00
BAHCE GiDERLERI £30.000,00
ELEKTRIK GIDERLERI £400.000,00
GENEL GiDERLER : £150.000,00
HAVUZ GIDERLERI £50.000,00
INTERNET GIDERLERI £60.000,00
JENERATOR GIDERLERI £12.000,00
PERSONEL MAAS ve SIGORTA UCRETI £40.000,00
SGK GIDERLERI £2.354.000,00
SU GIDERLERI £120.000,00
TEMIZLIK GIDERLERI £25.000,00
ORTAK ALAN SIGORTA £120.000,00
|_TOPLAM £3.646.000,00 + 12.960€
Daire Basi Toplanacak Aidat Yillik Aylik
1+1 Daireler € 1.560,00 € 130,00
2+1 Daireler ! € 1.560,00 € 130,00
2+1 Dubleks Daireler €1.560,00 € 130,00
3+1 Daireler € 1.560,00 € 130,00
441 Daire € 1.560,00 € 130,00
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9, ONERI VE TEKLIFLER

1.

10.

1.
12.

E-3 numaral daire sahibi transfer araci icin ileriki donemlerde kira 6demek yerine aracin site miteahhit firmasindan site adinz ==
alinmasini 8nerdi. Uzun gdriismeler sonunda yoneticiye 34 FKZ 899 plakal arag veya muadili baska bir aracin satin alinmas: icin gerel
piyasa arastirmasini yapmasi ve Aralik ayinda maliklerin tekrar toplanarak alinan tekliflere gére secim yapmasina oybirligiyle karar ver
Sitenin halihazirda kullandigi transfer aracini tahsis eden TOPRAK GRUP yetkilisi BILAL TOPRAK, bu siirec tamamlanana kadar arac ic
siteden kira almayacaklarini belirtti.

A-7 numarali daire sahibi, C Blok arka tarafinda blogun igine girmek igin gimlerin tizerinde devamli yiiriinen bir yol oldugu ve buraya y=
kullanimi icin tag dokiilmesi istedi. Bu 6neri oy birligiyle onayland,

A-7 numara ayrica sitenin dig igiklandirmasinin bazi yerlerde calismadigini belirtti. Miiteahhit firma yetkilisi BILAL TOPRAK, bu sorun:
farkinda olduklarini, elektriksel bir sikinti oldugunu ve giderilmesi icin tizerinde calistiklarini belirtti.

B-9 numarali daire sahibi sauna saatlerinin karma kullamimi arttiracak sekilde giincellenmesi istendi. Sauna saatlerinin iic saat erkekler
li¢ saat bayanlar ve Ug¢ saat karisik kullanim olarak belirlenmesine karar verildi.

B-3 numarali daire sahibi ve diger birkag daire sahibi balkonlarin camekan olarak kapatilmasina izin verilmesi istedi. Balkonlarin
kapatilmasina tiim balkon kapatma sistemlerinin yénetimin belirledigi giyotin sistemle olmasi ve ayni renk, ayni model ve tasarim
olmasi sartiyla oy birligi ile izin verildi. Yénetime bu konunun arastirilmasi, proje cizilmesi ve bir firma ile anlasmasi icin yetki verildi.
B-9 numarali daire sahibi sitede paratoner olup olmadigin sordu. Kendisine site yitksekliginin paratoner kurulmasini gerektirecek kada:
olmadigi ve paratoner konuldugu halde, siteye diisen yildinm sayisinin aslinda artacagi aciklandi.

Site personel ve yénetim sorumlusu RESIT YILDIRIM séz alarak site gorevlisi Turgay Beyin dzverili caligmasi ve isinin agirhgindan
bahsederek bu personelin maasinin aylik 30,000 TL olmasini dnerdi. Bu 6neri kat malikleri tarafindan oy birligi ile kabul edildi.

A-7 numaral daire sahibi hamam da kiif oldugunu ve sorunun ne zaman giderilecegini sordu. Yénetim adina séz alan RESIT YILDIRIM
izolasyon calismasi yapildigini, bu boliimiin tamirattan sonra kapatilacagi agiklandi, Sorunun devam etmesi halinde usta cagirihp en
uygun ¢ozlimiin saglanacagi agikland.

B-3 numarali daire sahibi site girisinin bati tarafinda bulunan virajli yolda hizli arag kullanimini engellemek icin her iki yéne de birer tan
kasis yapiimasi istedi. Yonetici bunun Belediye'ye sorularak yaptirilabilecegini belirtti. Bu cikisa ayrica ayna eklenmesi arastirilacak.
Sitenin A blok tarafinda site arsasi disarisinda bulunan yesil bahcelik alana barbekii alani yapiimasi icin Belediye ile gorisiilmesi istendi
B-3 numara i¢ alana elektrikli mangal konulmasini istedi. Bir énceki maddede goriisiilen barbekii alaninin saglanmasi halinde buna
gerek olmayacagina, bu sebeple bu konunun simdilik beklemesine karar verildi.

A-7 numara agik havuzun kis ayinda bosaltilmamasini istedi. Havuzun zaten bosaltiimayacagi aciklandr.

A-7 numara dig cephe boyasinin kirli oldugunu ve temizlenmesini istedi. Miteahhit firma bu konu da arastirma yapip siteye bil
verecegini belirtti.

10. ACIKLAMALAR

1,
2,

Site yénetimlerinin ortak alan sigortasi yapma zorunlulugu anlatild).
Ev sahiplerinin kargilastiklan herhangi bir olumsuz durumda yénetime bilgi vermelerinin 6nemi anlatildi.

11. 2025 YILI GENEL KURUL TOPLANTISI TARIHININ BELIRLENMESI
2025 yili genel kurul toplantisinin 18.10.2025 tarihinde yapilmasi énerildi. Oner oylamaya sunuldu ve oy birligiyle ile kabul edildi.

12. iYi DILEKLER VE KAPANIS
Kirst bagkani Elmira Giirses kat maliklerine katilimlari igin tesekkiir etti ve genel kurul toplantisi sona erdi,
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