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Alany ahallesinde bulunan SEDA TOWER RESIDENCE sitesinin 634 sayili KAT MULKIYETI KANUNU ve dizenleyici diger kanunlara ve site
i anina uygun olarak hazirlanmis olan olagan kat malikleri genel kurulu davetiye ve giindeminin 26.07.2024 tarihinde kat maliklerine
taahhitll olarak génderildigi, ayrica site ilan panolarina, apartmanin girisine asildigi tespit edilmis olup; ilk toplantinin 26.08.2024
w-u 2, cogunluk saglanamadigi takdirde ikinci toplantinin 02.09.2024 tarihinde, sitenin kafe alaninda saat 14:00'da yapilacaginin tiim
mMiklere bildirildigi tespit edilerek Kat Malikleri Genel Kurulu toplantisinin yapilmasi icin gerekli yasal sartlarin yerine getirilmis oldugu teyit
dildikten sonra giindem maddelerinin géristilmesine gegildi.
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TOPLANTI GUNDEMI <
Acilis ve kat malikleri yoklamas il
Kirsii baskani ve yazicinin secimi

2023-2024 Yili Yonetim Raporunun Sunumu

2023-2024 Finansal Raporunun Sunumu ve onaylanmast

Yonetim Kurulunun Segimi

Yaneticinin Yetkilendirilmesi

Denetgilerin secimi

2024-2025 Y1l Biitgesinin sunumu ve onaylanmasi

Onerive teklifler

Aciklamalar

2025 Yil Genel Kurul Toplantisi tarihinin belirlenmesi
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Toplant 02.09.2024 Pazartesi giinii saat 14:00'de siteye ait lobi alaninda gerceklesmistir, Katilmasi gereken 67 bagimsiz bolim kat malikinden 7
daire sahibi asaleten, 2 daire sahibi ise vekiletan toplantiya katiim saglamistir. Toplamda 9 kat malikinin katilimi saglanmis olup, toplantinin
yapilmasina gegilmistir. Maliklere kiirsiiye baskanlk etmek isteyen olup olmadigt sorulmus ve kiirsi baskanligina ELMIRA GURSES oy birligi ile
secilmistir. Yazici olarak oy birligi ile ELENA GIFTGI secilmistir.

3.2023-2024 YILI YONETIM RAPORU SUNUMU VE ONAYLANMASI
Yonetim adina séz alan RESIT YILDIRIM, SEDA TOWER sitesinde 2023-2024 yilinda yapilan faaliyetleri, duygu ve disiincelerini sitenin yararina
neler yapildiging, yil iginde karsilagilan olumlu-olumsuz durumlar hakkinda kat maliklerini bilgilendirdi. Kat maliklerine sormak istedikleri soru olup

olmadigi soruldu. 2023-2024 yili yénetim raporu oylamaya sunuldu ve genel kurul tarafindan oy birligiyle kabul edildi. Yénetim gegmis dénem
icin ibra edildi. .

4.2023-2024 FINANSAL RAPORUNUN SUNUMU VE ONAYLANMAS| glﬁl E Lijl
Kiirsii baskani Elmira Girses, kat maliklerine toplantida sunulan gelir gider gizelgesine dikkat gekerek, gerekli agiklam@larda M K3t

maliklerine yil icinde yapilan toplam giderin 932.392,05 TL oldugu, yil icinde tahsil edilen toplam gelirin; 1.129.107,44 TL oldugu, site yénetim
hesabinin su an 96.715,39 TL artida oldugu ayrintili sekilde aciklandi. 27.08.2024 itibariyle 01.07.2023 - 30.06.2024 dénemine ait heniiz
toplanamamis 158,800,00 TL aidat oldugu ve aidatini ddemeyenlere toplantida alinan yetki ile dava acilacagr bilgisi verildi, Kat maliklerine raporu
incelemeleri i¢in 5 dk. siire verildi. Stirenin sonunda kat maliklerine sorulari olup olmadii soruldu.

1. 23 numarali daire sahibi aidat ddemeyen dairelerin sitede devamli oturup oturmadiklarini ve site ortak alanlarindan faydalanip
faydalanmadiklarini sordu. Kurula aidat ddemeyen ev sahiplerinin oturum durumunun veya site tesislerinden ne oranda
yararlandiklarinin onemi olmadig, zira tim daire sahiplerinin ortak alan giderlerinden esit oranda sorumlu olduklari aciklandi. Bu ev
sahiplerine tesislerin veya siteye ait olanaklarin kisitlanamayacagi ancak haklarinda Kat Miilkiveti Kanunu uyarinda yasal takip islemi
baslatilmasi gerektidi ve borclarin bu sekilde toplanmasi gerektigi anlatildi.

Bagka soru gelmedigi igin 2023-2024 yili giderleri oylamaya sunuldu ve genel kurul tarafindan oy birligiyle kabul edildi ve hesaplar ibra edildi.

5. YONETIM KURULUNUN SECILMEST :

2024-2025 yili icin yonetim kurulu igin bir énceki yillardaki gdrevine devam etmek isteyen HALIL IBRAHIM DAYE, aday olmak istediklerini
belirttiler. Adayligi oylamaya sunuldu ve oy birligiyle ile 2024-2025 yoneticisi secildi. Yedek liye secimi icin kat maliklerine aday olmak isteyen
olup almadi soruldu, yedek tye istenmedi.

634 na'lu Kat Milkiyeti Konununca kat malikler Burulunca segilen yonetim kurvlu; kat malikleri kurulunca v
gayesine uygun olarak kullanimas, korunmasi, bakimi ve onarimi icin gereken tedbirlerin alinmasi;
genel yonetim isleriyle korunma, onarim, temizlik gibi bakim isleri ve asansér ve kalorifer, sicak ve sodi
kurulde gdsterilen zomanda, eder boyle bir zaman gosterilmemisse, her takvim yilntn ifk ayr icinde, kat maliklerinden avans olarek minosip miktarda paranin
toplanmas: ve bu avansin harcamip bitmesi halinde, geri kalan isler icin ek ddeme olorak tekror avans toplanmosi; anagoyrimenkulin yénetimiyle ilgili diger bitin
odemelerin kobuld, yénetim dolayisiyla dogan borglarin ddenmesi ve kot malikleri tarafindan ayrice yetkili kilinmigso, bagimsiz bélimlere ait kiralarn toplanmasi; P
onagayrimenkulin timdni ilgilendiren tebligatin kabuld; gayrimenkult ilgilendiren bir sicenin gecmesinden veya bir hakkin koybing meydan vermeyec
gerekli tedbirlerin alinmaesy onagayrimenkulin korunmas: ve bakimi igin kat moliklerinin yararing olan bususlardo gerekli tedbirlerin, onlor ading ahnmas, by _
baglomda gerek duyuldugu holde disaridon yénetici veya yénetici firma atanmas; kat miifkiyetine iligkin bor ve yikimlerini yerine getirmeyen kot marm:jrj'ne‘ :
karsi dava ve icro takibi yopilmast ve kanuni fpotek hakkinin kot miiltkiyeti kiitugtine tescil ettirifmesi; topladidn paralars ve ovansian yatirmak ve gerektiginde
almak (zere muteber bir bankoda kendi ading ve fakat anagoyrimenkulin yénetici sifatr gosterilmek suretivle, hesap octinimasy; kot malikleri kuru-f_;.inu
teplantiya ¢coginimast, anagayrimenkulde bulunan asanserlerin guvenli bir gekilde isletilmesinin saglanmasi omaciyla aylik bakimlar ile i
teknik diizenlemelere uygun sekilde yaptinimas: ve bu islemlere iliskin dicretlerMus

erilen kararlorin yerine getirilmesi; anogayrimenkufiin
anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi; anagayrimenkuliin
uk hava isletmesi ve sigorta igin yonetim plant veya d@dell Dok |

wilitk kontrollerinin
idenmesinden sorumiudur, v

YONETIM K
HALIL IB

“ARC VERGI RESTM
ve degerli Kagit Bedeh
Bakbuzia tahsi olunmugtes



ALAN"(A 3. NS
Sekerhing Mah Jéevket Tok
Galisal Apt. A Biok Ne 44 |

L 0242 51481 31
6. Yéineticinin yetkilendirilmesi:
Sitenin sewvk frodesini yapmoyo, personel ile u‘grh tiim isleri yapmaya, bonkalordo site ading hesop o¢maya, site oding evrok :mza!amnya para
yatirmayo, para cekmeye, site oding oidotlon toplomayao, zamaenindo ddenmeyen aidatior igin avukat tutmayao, yesal takip yapmaya ve aidatin tohsil
edilmesi emociylo dava ogmaya, SEDA TOWER RESIDENCE sitesi odina borglor ve alacaklar ile ilgili Avukat Tutma, Avukato yetki verme ve tim hukuki
islerle, diger tim resmi ve dzel kurumlarda temsil, takip ve neticelendirmeye, ayrica ortak alonlarda izinsiz midohale veya yopilagmanin dnlenmesi
dovasi ocabilmesine, hakimin midahelesini tofep dovost ogabilme, kat maliklerinin ortak elanlora miidahale etmesinin engellemeye ve bu konu ile ilgili
dova yetkisine haiz olmasina, eski hale getirilmesi igin dova acabilmesine, mimari projeye aykirt insaat ve tadilat sebebi ile midahalenin dnlenmesi igin
dava yetkisi vermeye, tdm bu kenulorla ilgili ovukat tutobilme, site adina tohsilot ve ddemeler yopmayo, sdzlesmeleri imzal; itenin ek

va, sitenin iklerini
gidermeye, aidatlan toplamaya, da 6d ¥ idatlor igin avukat tutmayo ve yasal tokip yapmaya, Internet Bankociligi Sifresi almaya veya
iptal ettirmeye, Internet Bonkaciligindan islem yapmaya, 55K ve SGK, Vergi Dairesi, Mahkeme, lcra Daireleri, Emniyet Midirligd, Jandarma, PTT, Malf
idareler, Boige Calisma Muo‘ur!ugu ve Sosyal Kurumlar, Bankalar, Belediyeler, Tapu Dairesi, Noter, TEMﬁ, LK Akdeniz Elektrik Dogitim firmasinda,
ASAT 5u Dag fir , Tirk Telekom ve diger tim resmi kurum ve kuruluslor nezdinde sitemizi her konudo temsil ve. r.izqmda 51655492962 T.C.
kimlik numamn HALIL FBRAHIM DAYE'ye yetki verilmesi oy birligi ile kabul edildi, =

Ev sahipleri bu noktada toplantida sahsen bulunmayan ve yéneticileri olan Halil Daye ile tanisip gorismek istediklerini belirttiler. Ev sahiplerine
Halil Bey'i istedikleri zaman ofisinde ziyaret edebilecekleri agiklandi,

7. DENETCILERIN SEGILMESI

2024-2025 dénemi icin sitenin hesaplarini denetleme, yonetim kurulunun harcama ve isleyisini kontrol etmek icin kiirsil baskani Elmira Giirses,
deneigi olarak aday olup olmadig sordu. Bir &nceki dénem igin denetci olarak gérev alan UMRAN AYKUT gérevine bu yil devam etmek
istemedigini belirtti. Ev sahiplerine denetginin gorevleri agikland ve bu pozisyon igin ev sahiplerinden birinin gérev almasi gerektigi anlatildi.
Genel kurulun istegiyle 41 numarali daire sahibi MARIA LIPOVA aday olmus ve oy birligiyle 2024-2025 yili icin SEDA TOWER RESIDENCE
sitesinin denetgisi olarak secilmistir.

8. 2024-2025 YILI BUTCESININ SUNUMU VE ONAYLANMASI
Kirst bagkam kat maliklerine dagtilan 01.09.2024 - 30.08.2025 ddnemi tahmini bitge teklifini gostererek, biitceyi kisaca ozetledi. Kat
maliklerine tahmini biitgeyi incelemeleri igin siire verildi, ardindan biitge ile ilgili herhangi bir sorular olup olmadig soruldu.

01.09.2024 —30.08.2025 DONEMI BUTGESI i a \
YONETIM ve NOTER GIDERLERI £180.000,00 4 E y[ [ / a
BENZIN ve MAZOT GIDERLERI £7.500,00
ASANSOR BAKIM GIDERLERI £60.000,00
BAHCE GIDERLER]| £3.000,00
ELEKTRIK GIDERLERI £250.000,00
GEMNEL GIDERLER £75.000,00
HAVUZ MALZEMEZI ve BAKIMI : : 2 g £45.000,00
INTERNET GIDERLERI : : £6.400,00
PERSONEL MAAS ve SIGORTA UCRETI £672.000,00
SU GIDERLERI £55.000,00
TEKNIK GIDERLER ve BAKIM ONERIM GiDERLER] £15.000,00
TEMIZLIK GIDERLER] ; £15.000,00
ORTAK ALAN SIGORTA £100,000,00
JENERATOR (Yillik Bakim, Mazot vb.) £3.500,00
TOPLAM. - S : TR E : e
Daire Bagi Toplanacak Aidat VAR : S Yillik LAYk
Daireler ] i 22.200,00 TL 1.850,00 TL
TOPLAM BUTCE 1.487.400,00
- -

1. 23 numaral daire sahibi bltcede belirtilen ortak alan sigortasi ile ilgili agiklama rica etti. Kendisine site ydnetimlerinde ortak alan
sigortasimin zorunlu oldugu ve bu sigortanin hem yapiyi hem de sitede ikamet eden tim ev sahipleriyle, calisan personel ve ziyaretcileri
de korudugu agiklandi. Her tirll kaza, felaket, hasar vb. durumda sitenin ortak alan sigortasimin siteyi cok biyik masraflardan
karuduguve ev sahiplerinin site adinawapilan en 8nemli harcamalardan biri oldugu agiklandi.

© 2. Yoénetim . adina séz alan RESIT YILDIRIM calisanlarin giincel olarak asgari maas (17.002 TL) olan maaslanimin 20.000 TL olarak |
yi':kseli:i'lmesihf anerdi. Genel kurula personelin performansindan ve Gzverisinden yonetim olarak cok memnum olduklanni ve uygun |
tgi‘j__rU_rFE(se maaslarina zam yapilmasinin Tiirkiye'nin iginde bulundugu kosullarda personel igin cok glzel bir motivasyon olacag
aciklandi. Genel kurul personellerinden cok memnum olduklarini ve bu dneriyi memnuniyetle kabul etmeye hazir olduklarini belirtti.
Personel maaslarinin asgari maastan, 20.000 TL'ye cekilmesi oy birlige ile kabul edildi.

Biitge ileilgili baska bir soru gelmemesi Gzerine bltge oylamaya sunuldu ve genel kurul tarafindan oy birligiyle kabul edildi. ! ahm i
9. GNERI VE TEKLIFLER ; '

1. 23 numarali ev sahibi site dis cephesinde bulunan yapay dekoratif ciceklerin giines ve hava sartlan sebebiyle asindigini ve kéti

sayledi.

d Ndagerh Kagit Bedeh
Wakbuzie tafisil olunmutie ——
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\ * 38 numarali ev sahibi ayrica site yiizme havuzu seramiklerinde acilma ve derzlerde catlaklar olustugunu bildirdi. Kendisine yiizme
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numarall daire Sahlbl d:; cephenin dekoratif elementlermde catlaklar oldugunu bildirdi. Ev sahuplerlne ‘bu algr sus_lemekerm binanin
ine hagh olmadiklan ve siteye herhangi bir zarar olmadiklan agiklandi. Yine de bu sorunun da insaat firmasina

havuzunun sezon sonunda kapatildiktan sonra bakima alinacag ve tiim derz ve seramik sorunlarinin bir sonraki sezon @ncesi
coziimlenecegi aciklandi. Ev sahiplerine cok uzun déinem agik kalan havuzlarda sezon sonuna dogru bu gibi ufak agilmalarin normal
oldugu ve bakim islemlerinin zaten her yil tekrarlanan standart bir islem oldugu hatirlatild:,

4, 23 numaral daire sahibi ev sahiplerinin ¢tiplerinin personel tarafindan ginin belli bir saatinde toplanmaslm dnerdi. Bunun sebep
olabilecegi hijyen ve koku sorunlar, 67 dairenin oldugu bir sitede tim ev sahiplerinin bu saatlere uymayacagi ve bundan dolayi
yasanabilecek sorunlar detayli olarak konusuldu, Oneri oylamaya sunuldu ve oy i;okluéhxd_a-ﬁet edildi.

5. 23 numarali daire sahibi otopark kullanimda ev sahiplerinden biraz daha duyarli olmalarim ve phrk k"ulralfarma uymalarini rica etti. Site
garevlisinin bu konuyu daha yakindan takip etmesi istendi. Misafir araglarinin otoparki kullanmalarinin yasak oldugu hatirlatildi.

6. 23 numarali daire sahibi spor salonunun duvarinda hamamdan gelen nem hasari oldugu belirtti. Bu hasarin takip altinda oldugu, nemin
geldigi yonde kesif calismasi yapilip izolasyonun yenilendigi ve sikilastinldigi agiklandi. Su an hava almasi igin kismi olarak acik birakilan
bu alanda nem hasarinin devam etmesi halinde ingaat firmasi ile gorisilerek bu sorunun giderilebilecegi anlatti,

7. 29 numaral ev sahibi daire iglerinde duvarlarda gatlaklar olustugunu belirtti ve bu konuda nasil bir yol izlenmesi gerektigini sordu,
Ydnetim adina soz alan Resit Yildinm miiteahhit firmanin bu durumu bildigini agikladi ve dairesinde gatlak olusan ev sahiplerinin bunu
yonetime bildirmelerini rica etti. Miteahhit firmanin bir liste hazirlayarak bu sorunu yasayan tim dairelerde tadilat yapacaklarini bildirdi.

8. 8 numaral daire sahibi buna bagl olarak dairesinde balkon mermerinde gatlak oldugunu bildirdi. Yonetime resim gondermesi istendi.
Sorunun miiteahhit firmaya bildirilecegi agikland.. > d -j'_zj

9. 23 numaral daire sahibi saunada bulunan ahsap zeminin esnedigi ve site sakinlerinin ahsabin kinlmasindan korktuklarin agikladi.
Yanetim bunun igin bir usta cagnimasimi ve gerekli kontrollerin yapimasini dnerdi. Zayiflamis veya asinmis panellerinden
degistirilebilecegini agikladi. Bu &neri kabul edildi.

10. 23 nurnaral) daire sahibi havuz kenanndaki sezlong minderlerinin renklerinin soldugunu ve yer yeragindigin belirtti, Yonetim minderlerin
kis doneminde degistirilecegini agiklad,

11. 29 numarali daire sahibi sitenin dig cephesinde bulunan SEDA TOWER yazisinda bulunan LED igiklarin gecenin 4'line kadar agik birakildigi
ve bu isigin yatak odalan o cephede olan tim ev sahiplerini rahatsiz ettigini belirtti. Yonetim bu LED igiklarin miteahhit firmanin imzasi
oldugunu ve firmanin kapatilmalarina yanasmayabileceklerini ancak daha erken kapatilmasi i¢in kendileri ile goriisebilecegini aciklad!.

12. 38 numarali daire sahibi site icerisinde geri dénlisiim igin konteyner olmasini istedi, Site icerisinde koku ve pislige sebep olabilecegi, ]
ayrica geri doniisim agisindan ¢cok verimli olmayabilecegi diisiincesiyle beiedweden site digina biyiik geri do tﬁﬁ‘l ‘
istenebilecegini agikland, Bu dneri kabul edildi, I-U q Eﬁ

13. 18 numaral daire kiracisi donem igerisinde motoru degisen kosu bandimin her 15 dk bir durdugunu ve bunun ciddi yaralanmalara sebep
olabilecegini belirtti. Yénetim bu yiir(yis bandinin en lasa siirede tekrar kontrol edilecegini bildirdi.

14, 41 numarali kat maliki daire yedek anahtarlarinin eskiden gérevlide bulunurken ev sahiplerine geri verildigini ancak kendisinin anahtanni
yine gorevliye birakmak istedigini belirtti. Yonetim ev sahiplerinin imza karsilhg anahtarlarini gorevliye birakabileceklerini agiklad.

15. 23 numarali daire sahibi baa site sakinlerinin havuz alaninda sigara igtiklerini, ayakkabilar ile dus ve havuz alarmina girdiklerini, yemel
yediklerini ve genel olarak kurallara uymadigini belirtti. Bu konuda. tiim ev sahiplerinin biraz daha hassas olmalarini ve varsa kiracilarina
bilgi vermelerini rica etti.

16. 45 ve 58 numaral dairelerin sahibi igin vékaleten soz alan Elmira Glirses, ev sahibinin sitede kisa dénem kiralamaya izin wvermeleri
yiiniinde oy kullanmalarini istedigini belirtti. Ev sahibinin bu konudaki diisiinceleri ve arzusunu dile getirdikten sonra bu éneri oylamaya
sunuldu, Kisa donem kiralamaya izin verilmesi oy ¢okluguyla ret edildi. Ev sahiplerine mevcut kanunlar hilkmiince bu oylamada oy
birligiyle evet dense bile, kisa dénem kiralama yapilamayacagi, hiikimetin 3'aydan kisa kira anlasmalanina lisans zorunlulugu getirdigi
ve bdlgesel olarak artik ikamete kapali Alanya’da yasal olarak lisa dénem kiralama yapmanin son derece zor oldugu agiklandi.

17. 23 numarah daire sahibi ev sahiplerinin misafirlerinin ortak alanlari kullanip kullanamayabileceklerini sordu. Genel olarak yatili olarak
kalan misafirlerin tiim ortak alanlardan yararlanabilecekleri ancak her giin dlsandan gelerek ortak alanlan kullanmak isteyen misafiriere
izin verilmeyecegini agiklads.

18. 39 numarali daire sahibi havuzu kullananlar igin lobide bulunan WC'nin agiimasini |sted| Kendisine bu WC'nin agik oldugu, anahtarinin
yangin dolabinin tzerinde bulundugu agiklandi. Disaridan kullanimi engellemek icin kapisinin kilitli tutuldugu ancak ev sahipleri
tarafindan rahatlikla kullanilabilecegi soylendi.

19. 29 numarali daire sahibi ve 2023 — 2024 dénemi denetcisi UMRAN AYKUT s6z alarak yonetim ekibine ve site personeline verdikleri
giivenilir ve eksiksiz hizmet igin tesekkdr etti ve sitenin gercekten cok temiz ve bakimli oldugu belirtti.

10. AGIKLAMALAR i Bt o
1. Site yonetimlerinin ortak alan sigortasi yapma zorunlulugu anlatildi. ‘
2. Evsahiplerinin karsilagtiklan herhangi bir olumsuz durumda yénetime bilgi vermelerinin Gnemi anlatild, R

11, 2025 YILI GENEL KURULTOPLQNTIS.I TARIHININ BELIRLENMESI

2025 yil genel kurul toplantisinin 23.08.2025 tarihinde yapiimasi dnerildi, Oneri genel kurulun oylamasina sunuldu ve oy birligiyle ile kabur
edildi.

12. iYi DILEKLER VE KAPANIS -‘i\.
Kiirsti baskani Elmira Giirses kat maliklerine katilimlari iin tesekkir etti ve genel kurul toplantisi sona erdi. .
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