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Alanyl ahallesinde bulunan SEDA TowER REslDENCE sjtesinin 634 sayılı KAT MüLKiyETi KANUNU ve düzenleyici diğer kanunIara ve site

ıiİl*#",'i:!::lilH*:nX:;il:i,:,,#:-n: liiiilili,ij;lTJ:TH^,#::: ıll;;ı-:l.:*;l."ji;lş,;]*İ.ş**i:*
-' m}kl"'" bil'liril']iği tPsPit edilerek Kat MalIkleri Genel Kurulu topIantısının yapılması için gerekli yasal şartların yerine getirilmiş olduğu teyit

§r''O'U'"" 
ronr" gU'nj". maddelerinin görüşülmesine geçildi,

ropı.aıırı cüruoe vıi
1. Açılış Ve kat malikleri yoklaması
2. Kü15ü başkanl Ve yaz|clnın seçımi
3. 2023-2024yilı Yönetim Raporunun sunumu
4. 2023-2024Finansal Raporunun Sunumu ve onaylanması
5. Yönetim KurulUnun seçimi
6. yöneticininyetkilendirilmesi

7. Denetçilerin seçimi

8. 2024-2025Yilü Bütçesinin sunumu ve onaylanması
9. Öneri Ve tekıifler
10. Açlklamalar

11. 2025 Yııl Genel Kurul Toplantlsl tarihinin belirlenmesi \

L2. İyi dilekler ve kapanış

Toplantl 02,09,2024 Pazartesi günü saat ].4:o0'de siteye ait lobi alanında gerçekleşmiştir. Katülması gereken 67 bağımsız bölüm kat malikinden 7daire sahibi asaleten,2 daire sahibi ise vek5leten toplantıya katılım sağlamıştır. Toplamda 9 kat malikinin katılımı sağlanmış olup, toplantının
YaPılmasına geÇilmiŞtir, Malİklere kürsüye baŞkanlık etmek isteyen olup olmadığı sorulmuş ve kürsü başkanlığına ELMiRA GüRsEs oy birliği lleseçilmiştir. Yazıcı olarak oy birliği ile ELENA ÇiFTÇi seçilmiştir.

3. zo23-zo24 YıLı YöNETiM RAPoRU sUNUMU VE oNAYLANMAS|
Yönetim adlna söz alan REŞiT YlLDlRlM, SEDA ToWER sitesinde zo23-2o24 yı|ında yapılan faaliyetleri, duygu ve düşüncelerini sitenin yararına
neler yapı|dığını, yıl iÇinde karŞılaŞılan olumlu-olumsuz durumlar hakkında kat maliklerini bılgilendirdi. Kat maliklerine sormak istedikleri soru olupolmadığı soruldu,2023-2024 Yıll Yönetim raporu oylamaya sunuldu ve genel kurul tarafından oy birliğiyle kabul edildi. yönetim geçmiş dönemiçin ibra edildi.

4.2o23-zo24 FiNANSAL RApoRUNuN sUNUMu VE oNAyLANMAsı fr ,

Kür5ü baŞkanı Elmira Gürses, kat maliklerine toplantıda sunulan gelir gider çizelgesine dikkat çekerek, gu,"ı.ıi uç,tı..[ırrt
maliklerine Yıl iÇinde yapılan toplam giderin 932.392,05 T! olduğu, yıı içinde tahsiı ediıen ,"oür; ;;;;;;;;'r.;;;.;;r,İ;;;ffi,İ'r.J;hesabının Şu an 96.715,39 TL€rtlda olduğu ayrlntll| şekilde açıklandı. 27.o8.2o24 itibariyle o1.o7.2o23 - 30.06.2024 dönemine ait henüztoplanamamlŞ 158,800,oo T[ aidat olduğu Ve aidatınl ödemeyenlere toplantıda allnan yetki ile dava açılacağı bilgisi verildi. Kat maliklerine raporUincelemeleri iÇin 5 dk. süre Verildi. sürenin sonUnda kat maliklerine soruları olup olmadığı soruldu.

1' 23 numarall daire sahibi aidat ödemeYen dairelerin sıtede devamlı oturup oturmadıklarınI ve site ortak alanlarından faydalanıp
faYdalanmadıklarını sordu, Kurula aidat ödemeyen ev sahiplerinin oturum durumunun veya site tesi5lerinden ne orandayararlandıklarının önemi olmadığı, zira tüm daire sahiplerinin ortak alan giderlerinden eşit oranda sorumlu olduklarl açlklandl. 8u eVsahiplerine tesi5lerin Vefa siteye ait olanaklarln klsltlanamayacağı ancak hak[arında Kat Mülkiyeti Kanunu uyarlnda yasal takip işlemi
başlatılması 8erektiği ve borçların bu şekilde toplanması gerektiği anlatlldl.

BaŞka soru gelmediği iÇin2o23,2o?4 yıtı giderleri oylamaya sunuldu ve genel kurul taraflndan oy birliğiyle kabul ediIdi ve hesaplar ibra edildi.

s. vöııEriıv KuRuLuNuN srçiııvırsİ
2024-2025 yllt için yönetim kurulu için bir öncekİ yıllardaki görevine devam etmek
beıirttiler. Adaylığl oylamaya sunuldu ve oy birliğiyle ile 2o24-2025 yöneticisi seçildi.
olup olmadığı soruldu, yedek üye istenmedi.

isteye,n HAıit iBRAHiM DAYE, aday olmak istediklerini
Yedek üye seçimi için kat maliklerine aday o|mak |steyen

634 no'lu Kot Mülkiıeti Konununco kot moliklerİ"kurulunco seçilen yönetim kuillu; kot molikleri kuruıunro ueriı"n kororlorün yerine getidlmesi; onogowimenkultjngovesine uYqun olorok kullonılmosı, korunmosı, boklmı ve onorımı için gereken tedbilerin olınmosı; onogoyrimenkulain sigorto ettirilmesi; onogoyrimenkulüngenel Yönetim iŞleri\le korunmo, onorüfr, temizlik gibi boküm işleri ve asonsör ve kolorifeı, sıcok ve soğuk hovo işletmesi ve sigorto için yönetim pıonı veyo !h,ü|kuruldo gösterilen zomando, eğer böyle bir zomon gösterilmemişse, her tokvim yıhnın ilk oyü içinde, kat moliklerinden qvons olorok münosip miktordo poronüntoplonmosı ve bu ovon5ün horconıp bitmesi holinde, geri kalon işler için ek ödeme oloro'k tekrcr ovons toplonmosü; onagoyrimenkulün yönetimiyle ilgili diğer bütün

onogoYrimenkulüo ttjmünü ilgilendiren tebligotün kobulij; onogoyrimenkulij ilgilendiren oi, ,iir"rirİ"r^*inden veyo bir hokkın o"uo,." ."|rİo"l7!İİT"İİ/o'gerekli tedbirleia olühmosü; onogollimenkulün korunmosı ve bokımı için kot moliklerinin yoronno oıon hususlordo gerekli tedbirlerin, onlor g4nn olınmosı":bu 
".boğlomdo gerek duyulduğu holde dıŞolıdon yönetici veya yönetici firmo otonmosı; kot mülkiyetine itiŞkin borç ve yükijmlerini yerine qetirmeyen kot moıiwğiineIo1r, 

,o": 
ve rcro tokibi yapılmosı ve konuni ipotek hokkının kot mülkiyeti kütüğüne tescil ettirilme]i; toplodığü parolorı ve ovonslorı yotürmok ve gerektiğinde

uüüuguyııı'üerükuüoe ouüunon o50nsorlerin grvenli bil ıekilde işletilfresinin soğlonmc
teknik düzenlemelerc uygun Şekilde yoptırülmo5ı ve bu iştemlere ilişkin ıc.etlç)ç;aen-esı na"n ,oru--İuduİ.

yoNETiM«u\BAşKANI
HALlL lBRAP{ilÜ(DAYE

Alanya V.D.: 758 055 3909

$4ARç VER§İ,:f,§§İ(ı.,
w doğerti Kağıt Badell
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6. Yö n etici n i n vetkile nd irilmesi:

9. öNERi VE TEKLiFtER

1. 23 numaralı ev sahibi
göründüklerini belirtti,
sov le d l.

ALSNVA'e

Sitenin sevk irodesioi yopmoyo, personel ile ilgili tüm iŞleri yopmoyo, bonkolordo site odıno hesop oçmoyo, site odıno evrok imzolomoyo, ğoro
yotırmoyo, poro çekmeye, site odıno oidotlo.ı toplomoyo, zomonındo ödenmeyen oidotlol için ovukot tutmoyo, yosol tokip yopmoyo ve oidotın tohsil
edilmesi omocıylo dovo oçmoyo, sEDA foWER REsıDENcE sitesi odıno borçlor ve olocoklor ile ilgili Avukot Tutmo, Avukoto yetki verme ve tüm hukuki
işlerle, diğer tüm resmi ve özel kurumlordo temsil, tokip ve neticelendirmeye, oyrıco o(tak olonldrdo izinsiz majdohole veyo yopıloşmanün önlenmesi
dovosl oçobilmesine, hokimin müdaholesini tolep dovosü oçabilme, kot moliklerinin ortok olonloro müdohole etmesinin engellemeye ve bu konu ile ilgili
dovo yetkisine hoiz olmosıno, eski hole getirilmesi için dovo açobilmesine, mimori projeye aykırı inşoot ve todilot sebebi ile müdoholenin önlenmeSi için
davo yetkisi vermeye, tüm bu konulorlo ilgili ovukot tutobilme, site adıno toh|ilot ve ödemeler yopmoyo, sözleŞmeleri imzolomoya, sitenin eksiklerini
gidermeye, oidotlorı toplomoyo, zomonündo ödenmeyen oidotlor için ovukot tutmoyo ve yo|ol tokip yapmoyo, lnternet Bonkocil!ğı Şifresi almoyo veyo
iptol ettirmeye, internet Bonkocütığıidon işlem yopmoyo, ssK ve 56K, vergi Dqiresi, Mohkeme, icrq Doireleri, Emniyet Müdijrlüğij, londormo, PTT, Moli
idoreler, Bötge ÇolıŞmo Müdürtajğİj ve Sosyol Kurumlor, Bonkolor, Belediyeler, Tapu ooiresi, Noter, TEtiAŞ!...C.ls:Akdeniz Elektrik Doğıtım firmosındo,
ASAr Su Dqğıtım firmosındo, Türk Telekom ve diğer tüm resmi kurum ve kuruluşlor nezdinde sitemizi her konıJdo temsirve ilzqndo 51655492962 r.C.
kimtik nUmorqlü HALiL iBRAHiM DAYF'ye yetkiverilmesioy billiği ıle kobul edildi.

EV sahipleri bu noktada toplantıda şahsen bulunmayan Ve yöneticileri olan Halil Daye iIe tanlşlp görüşmek istediklerini belirttiler. Ev sahiplerine
HaliI Bey'i istedikleri zaman ofisinde ziyaret edebilecekleri açıklandı.

7. DENETÇiLERiN sEçiLMEsi
2024-2025 dönemi için sitenin hesaplarlnı denetleme, yönetim kurulunun harcama ve işleyişini kontrol etmek için kürsü başkanl Elmira Gürses,
denetçi oIarak aday olup olmadığı sordu. Bir önceki dönem için denetçi olarak görev alan ÜMRAN AYKUT görevine bu yll devam etmek
astemediğini beliftti. EV sahiplerine denetçinin göreVIeri açıklandı ve bu pozisyon için eV sahiplerinden birinin görev alması gerektiği anlatlldl.

Genel kurulun isteğiyle 41 numaralı daire sahibi MARiA LlPoVA aday olmuş ve oy birliğiyle 2oz4-?o25 yıll için 5EDA ToWER REslDENCE

5itesinin denetçisi oIarak seçilmiştir.

a.2024-2025 YlLl BÜTçEsiNiN suNUMU VE oNAYLANMAsl
l(ürsü başkanl kat maliklerine dağıtüIan 01.09.2024 - 30.08.20?5 dönemi tahmini bütçe teklifini göstererek, bütçeyi klsaca özetledi. Kat
maliklerine tahmini bütçeyi incelemeleri için süre verildi, ardından bütçe ile ilgili herhangi bir soruları olup olmadığı soruldu.

6*678 ffİş:İ,ilix?]j,PIi,JTJtqioeff §11-€1 si

Yönetim adına söz alan REŞiT 
''rK\ 

bu çiçeklefin inşaat firmasl aracıllğıyla kolaylıkla değiştirilebileceğini".

\\
yöNETiM KuR\t}BAşKANı

${ARç +HHsr#ffi /

DöNEMi BüTçEsi0 1.o9.2024 - 30.o8.zo25
YÖNETiM Ve NoTER GiDERLERi 9180.000,00
BENZiN Ve MAzoT GiDERLERi s7.500,00
ASAN5oR BAK|M GiDERLERi ğ60.000;00
BAHÇE GlDERLERl ,3.000,00
ELEKTRiK GiDERLERi ,250.00o,00
GENEL GlDERLER ,75.000,00
HAVUZ MALZEMEZi Ve BAKıMl a45,000,00
lNTERNET GİDERLERi 96.400,00
PERSoNEL MAA5 Ve siGoRTA ÜcRETi t,67z.0oo,oo
sU GlDERLERl ğ55.000,00
TEKNiK GiDERLER Ve BAK|M oNERlM GiDERLERi ü15.000,00
TEMizliK GiDERLERi b15.000,00
ORTAK ALAN SIGORTA e100.000,00
JENERATÖR (Yıllık Bakım, Mazot Vb.) 93.500,00
ToPLAM

Daire Başı Toplanacak Aidat Yıl|ık
Daireler 22.200,00 Tt 1.850,00 TL

ToPLAM TcE L487

23 numarall daire sahibi bütçede belirtilen ortak alan sigortasl ile ilgili açıklama rica etti. Kendisine site yönetimlerinde ortak aıan
si8ortasınln zorunlu olduğu Ve bu sigortanln hem yapıyı hem de sitede ikamet eden tüm eV sahipleriyle, çalışan personel Ve ziyaretçileri
de koruduğu açıklandı. Her türIü kaza,.:felaket, hasar,vb: durumda sitenin ortak alan sigorta5lnln 5iteyi çok büyük masraflardan
koruduğu ve ev sahiplerinin site adınayapılan en önemli harcamalardan biri olduğu açıklandı.
yöıetiT adına.söz alan REŞ|T YlLDlRlM çaIışanların güncel olarak asgari maaş (17,oo2 TL) olan maaşlarının 20.oO0 TL olarak
yii\şeltilmesini önerdi. Genel kurula personelin performansından ve özverisinden yönetim oIarak çok memnum olduklarını ve uygun
;gŞr(rlçpe mgaşlarına'zam yapılmasının Türkiye'nin içinde bulunduğu koşullarda personel için çok güzel bir motivasyon olacağı
açıklandı- Genel kurul personellerinden çok memnum olduklarınl ve bu bneriyi'memnuniyetle kabul etmeye hazır olduklarlnl belirtti.
Personel maaşlarının asgari maaştan, 20.oOO TL'ye çekilmesi oy birliğe ile kabul edildi.

Bütçe ile ilgili başka bir soru geImemesi üzerine bütçe oylamaya sunuldu ve geneı kurul taraflndan oy bir|iğiyle kabul edildi.

site dlş cephesinde bulunan yapay dekoratif çiçeklerin güneş Ve haVa şartları sebebiyle aşındığını ve kötü

ü ıg değerli Kağıt ğĞdğiı
rıi§tıila ta itg ll oıurımu|tı,ı
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?_ \ıp,s, ve bütünlüğüae_.iağh olmadıkları ve siteye herhangi bir zararı olmadıkları açıklandı. yine de bu sorunun da inşaat firmasına

\
\..

? \#p,s, ve bütünlüğün_e_.iağ{ı olmadıkları ve siteye herhangi bir zararı olmadıkları açıklandı. yine de bu sorunun da inşaat firmasına

^ 
\ft bildiriıebiIeceğiv6jİeltilebileceği belirtildi,

\ \| 38 numaralı ev sahibi ayrıca site yüzme havuzu seramiklerinde açılma ve derzlerde çatlaklar oluştuğunu bildirdi. Kendisine yüzme

_r!\, \ havuzunun sezon sonunda kapatıldıktan sonra bakıma alınacağı ve tüm derz ve seramik sorunlarının bir sonraki sezon öncesi

\R çözümleneceği açıkIandı. Ev sahipüerine çok uzun dönem açık kalan havuzlarda sezon 50nuna doğru bu gibi ufak açılmaların normal
\- olduğu ve bakım işlemlerinin zaten her yıl tekrarlanan standart bir işlem olduğu hatırlatıldı

7.

23 numaralı daire sahibi ev sahiplerinin çöplerinin personel tarafından günün belli bir saatinde toplanmasını önerdi. Bunun sebep

olabileceği hijyen ve kol<u sorunları, 67 dairenin olduğu bir sitede tüm ev sahiplerinin bu saatIere uymayacağı ve bundan dolayı

yaşanabilecek sorunlar detaylı olarak konuşuldu. Öneri oylamaya sunuldu ve oy çokluğİıyla.ııet edildi.

23 numaralı dajre sahibi otopark kullanımda ev sahiplerinden biraz daha duyarlı olmalarını ve park kürallarına uymalarını rica etti. Site

görevlisinin bu konuyu daha yakından takip etmesi istendi. Misafir araçIarlnln otoparkl kullanmalarının yasak olduğu,hatırlatıldı,

23 numaralı daire sahibi spor salonunun duvarında hamamdan gelen nem hasarı olduğu beIirtti. Bu hasarın takip altında olduğu, nemin

geldiği yönde keşif çalışması yapılıp izolasyonun yenilendiği ve sıkılaştırıldığı açıklandı. Şu an hava aIması için kısmı olarak açık bıral<ılan

bu alanda nem hasarının devam etmesi halinde inşaatfirması ile görüşülerek bu sorunun giderilebileceği anlattı.

29 numaralı ev sahibi daire içlerinde duvarlarda çatlaklar oluştuğunu belirtti ve bu konuda nasıl bir yol izlenmesi gerektiğini sordu.

Yönetim adlna söZ alan Reşit Yıldlrım müteahhit firmanın bu durumu bildiğini açıkladı ve dairesinde çatlak oluşan ev sahiplerinin bunu

yönetime bildirmeIerini rica etti. Müteahhit finmanln bir liste hazırlayarak bu sorunu yaşayan tüm daırelerde tadilat yapacaklarlnl bildirdi,

8 numaralı daire sahibi buna bağlı olarak dairesinde balkon mermerinde çatlak olduğunu bildirdi, Yönetime resim göndermesi istendi,

Sorunun müteahhit firmaya bildirileceği açıklandı.

23 numaralı daire sahibi saunada bulunan ahşap zeminin esnediği ve site sakinlerinin ahşabın kırılmasından korktuklarını açıkladı.

Yönetim bunun için bir usta çağrılmasını ve gerekli kontrollerin yapılmasını önerdi. Zayıflamış Veya aşlnmlş panellerinden

değiştirilebileceğini açıkladı. Bu öneri kabul edildi.
23 numaralı dajre sahibi havuz kenarındaki şezlong minderlerinin renklerinin solduğunu ve yeryeraşındığını belirtti, Yönetim minderlerin

kış dönemlnde değiştirileceğini açıkladı.
29 numaralı daire sahibi sitenin dlş cephesinde bulunan sEDA TowER yazlsında bulunan LED ışıkların gecenin 41üne kadar açık bırakıldığı

ve bu lşığın yatak odaları o cephede olan tüm eV sahipıerini rahatsız ettiğini belirtti. Yönetim bu LED ışıkların müteahhit firmanın imzası

olduğunu ve firmanın kapatılmalarına yanaşmayabileceklerini ancak daha erken kapatılması için kendileri ile görüşebileceğini açıkladı.

38 numaralı daire sahibi sjte içerisinde geri dönüşüm için konteyner olma5lnl istedi. Site içerisinde koku ve pisliğe sebep olabileceğa,

u,E-Eytuı

10.

11.

IZ.

13.

1,4

15.

16.

ayrıca geri dönüşüm açısından eot.ve1im|1 ,olmayabileceği 
düşüncesiyle belediyeden site dışına büyük geri döTttüü k,

istenebileceğini açıklandı. Bu öneri kabul ediIdi.

18 numaralıdaire kiracısı dönem içerisinde motoru değişen koşu bandının her 15 dk bir durduğunu ve bunun ciddi y.Xn,r1.1.-r"'r"U"p
olabileceğini belirtti. Yönetim bu yürüyüş bandının en klsa sürede tekrar kontrol ediIeceğini bildirdi.
41 numaral,ı kat maliki daire yedek anahtarlarının eskiden görevlide bulunurken ev sahiplerine,geri verildiğini ancak kendisinin anahtarını
yine görevliye blrakmak istediğini belirtti. Yönetim eV sahiplerinin imza karşılığı anahtarlarını görevliye bürakabileceklerini açıkladı.
23 numaraIı daire sahibi bazı site sakinlerinin havuz alanında sigara içtiklerini, ayakkabıları ile duş ve havuz alanına girdiklerini, yemek

yediklerini ve genel olarak kurallara uymadığını belirtti. Bu konuda.tüm ev sahiplerinin biraz daha hassas olmalarını ve varsa kiracılarına
bilgi Vermelerini. rica etti.
45 Ve 58 numaijı, dairelerin sahibi için vdkaleten söz alan Elmira Gürses, ev sahlbinin sitede kısa dönem kiralamaya izin vermeleri
yönÜnde oy kullanmalarını istediğlni belirtti. Ev sahibinin bu konudaki düşünceleri ve arzusunu dile get;rdikten sonra bu öneri oylamaya

sunuldu. Kısa dönem kiraIamaya izin verilmesi oy çokluğuyla ret edildi. Ev sahiplerine mevcut kanunlar hükmünce bu oylamada oy

birliğiyle evet dense b!le, kısa dönem kiralama yapılamayacağı, hükümetin 3'aydan kısa kira anlaşmalanna lisans zorunluluğu getirdiğl

ve bölgesel olarak artık ikamete kapalı Alanya'da yasal oIarak kısa dönem kiralama yapmanın son derece zor olduğu açıklandı.
23 numİralı daire sahibi ev sahiplerinin misafirlerinin ortak alanları kullanıp kullanamayabileceklerini sordu. Genel oIarak yatılı olarak
kalan misafirlerin tüm ortak alanlardan yararlanabilecekleri ancak her gün dışarıdan gelerek ortak alanları kullanmak isteyen misafİrlere

izin verilmeyeceğini açıkladı.
].8. 39 numaralı daire sahibİ}ıavuzu kullananlar için lobide bulunan WC'nin açılmasını istedi. Kendlsine bu WC'nin açık olduğu, anahtarının

yangın dolabının üzerinde bulunduğu açıklandı. Dışarıdan kullanımı engellemek için kapıslnln kilitli tutulduğu ancak ev sahipleri
tarafından rahatllkla kulIanllabileceği söylendi.

L7

].9. 29 numaralı daire sahibi ve 2023 - 2024 dönemi denetçisi ÜMRAN AYKUT söz atarak yönetim ekibine
güvenilir ve eksiksiz hizmet için*teşekkür etti Ve sitenin gerçekten çok temiz ve bakımlı olduğu belirtti.

].0. AçlKLAMALA

1.. site yönetimlerinin ortak alan sigortasl yapma zorUnlulUğu anlatıldl.
2. Ev sahiplerinin karşllaştlklarl herhangi bir olumsuz durumda yönetime bilgi vermelerinin önemi anlatıldı,

Öneri genel kuruIun oylamasına sunuldu ve oy birliğiyle ile kabul

.üdtq

Ve site personeline verdikleri

11. 2025 YlLl GENEL KURUL ToPLANT|sl TARiHiNiN BELiRLENMEsi
2025 yılı genel kurul toplantısının 23.08.2025 tarihinde yapllmasl önerildi,
ed ild i,

12. iYi DiLEKLER VE KAPANlŞ
Kürsü baŞkanı Elmira Gürses kat maliklerine katılımları için teşekkür etti ve genel kurul toplantüsı sona erdi.
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